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LANDZONETILLADELSE

3. januar 2022

Journalnr.: 21/9913
Allered Kommune traeffer med dette afggrelse om landzonetilladelse til

a&ndret anvendelse af bygning 2 fra carport til anneks pa ejendommen Vestre
Teglvaerksvej 12, matr.nr. 5bt, Blovstrgd By, Blovstrgd.

Forvaltningens afggrelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed
landzonetilladelse til det anspgte pa ejendommen.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Veaer opmaerksom pa at landzonetilladelsen ikke tilsideseetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.

Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 15. september 2021 modtaget ansggning om
landzonetilladelse til anvendelsesaendring af bygning 2 fra carport til anneks pa
ovennavnte ejendom. Det ansggte kraever landzonetilladelse efter Planlovens?®
§ 35, stk.1.

1 Lovom planleegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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Bygning 2 er oprindelig opfgrt til mekanikervaerksted og har veeret anvendt som
sadan af den tidligere ejer. Bygningsetageareal er samlet 73 m?, hvoraf 48 m?
udger stueetage og 25 m? udger udnyttet tageetage.

Pa bygningens ydre facader skiftes en port og et vindue ud med dobbeltdgr, en
anden dgr mures halvt til og der saettes et vindue i.
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Facadetegninger, der viser planlagte udskiftning af dobbeltdgr og vinduer

Det ansggte projekt omfatter indretning af anneks med et arbejdsvaerelse med
to arbejdspladser, og dertil et mindre tekgkken med uden fast kogeinstallation.
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Annekset skal foruden hjemmearbejdspladser benyttes til afholdelse af
workshops og overnattende gaester.

39 cm Snit A, 142
Tekgkken
Snit B
. y Bad og 195 cm
toilet
39cm
Snit C 600 cm

155 cm

800 cm
Grundplan for stueetagen i henhold til det ansggte anneks

Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt p3, at der er tale om eksisterende bebyggelse, og at
forandringen af bestaende bygning ikke pavirker det omkringliggende landskab
vaesentligt.

Lovgrundlag

Det ansg@gte kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1: “/ landzoner
mad der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5u og 36-38”.

Vaesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn. De vaesentligste i denne
sag er fglgende:

- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen

- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse

- Landskab og natur

- Nabohensyn
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Vurdering af projektet
Ejendommen er er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2017. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

e Ejendommen er beliggende i udpegningen 'ydre grgn kile’. Her er
udgangspunktet, at de grgnne kilers rekreative anvendelse og
landskabets oplevelsesvaerdi ikke forringes af dominerende anlaeg.

Eftersom der ikke opfgres ny bebyggelse, er det Forvaltningens
vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med bestemmelsen.

Kommuneplan 2017

e  Landskabskarakteromrader, punkt 4
Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet
skovryggen. Skovryggen er et sammenhangende hgjtliggende og
skovklaedt landskab og indeholder ud over selve skoven en raekke dbne
landskabsrum. Skovryggen er et vigtigt rekreativt landskab i
kommunen.

e  Strategisk mal landskab beskyt, bestemmelse 2.1.2
Det ansg@gte er placeret i et omrade, der er udpeget som veerende
beskyttet landskab, hvor der kun ma opf@res bygninger og anlaeg, der
er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrug og skovbrug. | omradet
skal landskabets karakter, terreen- og udsigtsforhold, naturomrader,
visuelle oplevelsesmuligheder bevares.

e  Naturbeskyttelsesomrade, bestemmelse 2.3.1
Det ansggte er omfattet af den biologiske udpegning naturbeskyttelse.
Her ma tilstanden og arealanvendelsen kun a&ndres, safremt det ud fra
en konkret vurdering kan ske uden at forringe de szerligt vaerdifulde
sammenhangende helheder eller enkeltelementer.

e Skovrejsning, bestemmelse 2.6.2
Det ansggte ligger inden for omradet ugnsket skovrejsning. | det
udpegede omrade ma der ikke plantes skov.

o  Kulturmiljger, bestemmelse 3.5.1
Det ansggte er beliggende inden for udpegningen kulturmiljger. Her
indenfor ma etablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre indgreb,
der i vaesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ikke finde sted.
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Det er Forvaltningens vurdering, at det ansggte kan opfgres uden vaesentligt at
tilsidesaette det omkringliggende landskab, idet der ikke er tale om nyt byggeri
eller vaesentligt andring af besdende byggeri.

Beskyttelsesinteresser

e Natura 2000 og Bilag IV-arter
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 Kattehale Mose ca. 300
meter fra ejendommen.

e Naturbeskyttelseslovens § 3: Sg, mose, overdrev, vandlgb mv.
Der er ca. 50 meter til neermeste overdrev, 100 meter til neermeste
mose og 200 meter til neermeste s@, som er beskyttet ved
naturbeskyttelseslovens §3.

e  Fredede omrader
Ejendommen graenser op til det fredede omrade, Kattehale mose
Naturmosaik, mod nord og mod @st, samt til det fredede omrade,
Allergd Sg, Kattehale mose, mod vest. Begge fredninger har bl.a. til
formal at forbedre omradets biologiske og naturmaessige veaerdier,
sikre landskabelige og bynaere rekreative veerdier.

e  Skovbyggelinje
Ejendommen ligger inden for 300 m skovbyggelinjen mod Ravnsholt,
og er dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens? § 17, stk. 1. Der
kraeves dog ikke en dispensation, idet hensyn til skovbryn er varetages
med denne landzonetilladelse jf. Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2,
nr. 5.

Allergd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansggte
vurderet, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i
omradet, hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Grundet afstanden samt det ansggtes omfang, er det forvaltningens vurdering,
at det ansggte ikke giver anledning til nogen vaesentlig pavirkning af
beskyttelsesinteresserne.

Naboorientering

Der har veeret foretaget naboorientering af landzonetilladelsen jf. Planloven §
35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.
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Bemeerkninger

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, far klagefristen er udigbet, dvs. fire uger efter
offentligg@relsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, f@r der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Maria Sophia Lehim
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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